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Öz

Bu çalışma, Türkiye’de konut kiracılığını tarihsel, hukuki ve ekonomi politik bir çerçevede 
incelemektedir. Çalışmada konut, barınma ihtiyacını karşılayan fiziksel bir mekân olma-
nın yanında mülkiyet ilişkileri, kira piyasası, finansman modelleri, sosyal politika araçları 
ve toplumsal eşitsizliklerle bağlantılı bir alan olarak ele alınmaktadır. Bu amaçla konutun 
iktisadi değeri, finansallaşma süreci, kira piyasasının işleyişi, kira kontrolü, sosyal konut 
politikaları, konut finansmanı ve Türkiye’de kiracılığın değişen yapısı literatür temelinde 
değerlendirilmiştir. Osmanlı dönemindeki vakıf taşınmazları ve icâreteyn uygulamasından 
cumhuriyet dönemindeki kira denetimi, gecekondu, yap-sat modeli, toplu konut ve güncel 
kiralık konut piyasasına uzanan tarihsel alan incelenmiştir. Türk Borçlar Kanunu’nun konut 
ve çatılı işyeri kiralarına ilişkin hükümleri de kiracı ile mülk sahibi arasındaki hukuki denge 
bakımından ele alınmıştır. Çalışma anlatısal bir literatür derlemesi olarak tasarlanmıştır. 
Çalışmanın temel sonucu, Türkiye’de kiracılığın geçici bir barınma statüsü olarak görüle-
meyeceğidir. Kiracılık, gelir dağılımı, konut arzı, kredi sistemi, sosyal kiralık konut eksikliği, 
kira artışları ve barınma güvencesiyle birlikte değerlendirilmesi gereken yapısal bir sorun 
olduğu anlaşılmaktadır.
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